NEUBAUPROJEKT
ZUR ARVE

Mit Einliegerwohnung
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Wir freuen uns, |hnen ein
attraktives Neubauprojekt in der
privilegierten Stadt  Winterthur
vorstellen zu dirfen.

Seit 2013 realisiert Goldenberg Immobilien mit viel
Begeisterung und Einfihlungsvermégen hochwertige
Neubauprojekte in der Region Winterthur. Es ist unser
Anspruch, auf die individuellen Wiinsche der Kaufer
einzugehen und Wohnraum zu schaffen, wo sich
Bewohnerinnen und Bewohner wohl und zu Hause fiihlen
und das Leben in hchstem Masse geniessen kénnen.

Die ruhige und zentrale Lage am Arvenweg 29 in
Winterthur ist sehr attraktiv. Um der erstklassigen Lage
gerecht zu werden, kam fir uns von Beginn weg nur ein
gualitativ hochstehendes Neubauprojekt in Frage.

Die Einfamilienhduser verfliigen Uber praktische und
moderne Grundrisse. Der  Ausbaustandard ist
Uberdurchschnittlich. Das Gebaude ist Minergie-zertifiziert
und erfillt héchste Anspriiche an Qualitat, Komfort und
Energie.

Unser Angebot richtet sich an junge und altere Paare,
Singles und Familien gleichermassen, die langfristig planen,
auf Qualitat setzen und die hervorragende, zentrale Lage in
Winterthur zu schatzen wissen.

Wir bedanken uns fir Ihr Interesse und winschen lhnen
auf den folgenden Seiten viel Vergnigen.

Goldenberg Immobilien

Markus Kecerski, CEO

Dipl. Wirtschaftsprifer

078 6137799
mkecerski@goldenberg-immobilien.ch
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LAGE

lhr Wohntraum wird wahr: An
Toplage in Winterthur, ruhig und
reich besonnt. Ein umfassendes
Sport- und Freizeitangebot direkt
vor der Haustlre: Hier lasst sich’s
leben!

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Restaurants und Cafés
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Von hier aus erledigen
Sie sdmtliche Besorgungen bequem zu Fuss.

Ideal fiir Familien: lhre Kinder absolvieren die ganze
Schulzeit in Oberwinterthur. Der Kindergarten und das
Primarschulhaus  «Guggenbiihl», eine von zehn
Grundschulen im Stadtteil Oberwinterthur, ist zu Fuss 10
Minuten entfernt. Das regionale Oberstufenschulhaus
«Wallrati» erreicht lhr Nachwuchs mit dem Fahrrad in nur
drei Minuten. Die Kantonsschule und ZHAW findet man im
Stadtzentrum.

Ein kurzer Spaziergang bringt Sie zur Bushaltestelle oder
zum Bahnhof, von wo Sie innert weniger Minuten den
Flughafen oder Zirich HB erreichen.

Distanzen (zu Fuss):

Bushaltestelle Pfaffenwiesen 120 m 1 Min.
Bahnhof Wallriiti 600 m 7 Min.
Restaurant 600 m 7 Min.
Quartier Supermarkt 600 m 7 Min.
Migros Supermarkt 600 m 7 Min.
Aldi Suisse Supermarkt 650 m 8 Min.
Denner Supermarkt 750m 9  Min.
Coop Supermarkt 850 m 11 Min.
Kinderkrippe 850m 11 Min.
Kindergarten und 700 m 9 Min.
Primarschule

Sekundarschule 700 m 9 Min.
Romer-Apotheke 800m 11 Min.
Haus- und Kinderarzt 900 m 11 Min.
Zahnarzt 1km 13 Min.
Technorama 500 m 6 Min.
Eulachpark 1,5km 19 Min.
Goldenberg 2,5 km 35 Min.
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ANGE
BOT

In einem Ensemble von drei
harmonisch  aufeinander abge-
stimmten Hausern entstehen an
idyllischer Lage individuelle Wohn-
raume.

Das Angebot umfasst drei Einfamilienhauser, teilweise mit
einer optionalen Einliegerwohnung im gehobenen
Ausbaustandard. Jedes Haus bietet massgeschneiderte
Grundrisse, die lhren Bedirfnissen angepasst werden
kénnen.

Alle Einheiten verfligen iber eine hochwertige Ausstattung
mit modernen Wohnlandschaften. Bodenheizung und ein
eigener Waschturm gehoéren zum Standard. Die Autos
parken Sie sicher in der Tiefgarage direkt unter dem
Neubau.

Die Wohnbereiche sind lichtdurchflutet und werden durch
grosszligige Terrassen und Sitzpldtze ergdnzt. Die
Aussenraume sind ansprechend gestaltet und schaffen viel
Privatsphare.

In Oberwinterthur erleben Sie die Vorziige eines idyllischen
Wohngebiets sowie ein abwechslungsreiches Stadtleben
mit einer erstklassigen Infrastruktur. Sie finden zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Fachgeschafte, ein umfassendes
Schul- und Kinderbetreuungsangebot sowie gute Bus- und
S-Bahn-Verbindungen. In unmittelbarer Nahe befinden sich
Freibad, Sport- und Freizeitanlagen.

Im Untergeschoss sind Abstellrdume fiir Velos, Mofas und
Kinderwagen vorhanden. Jedem Haus ist ein Kellerabteil
zugeteilt.

Baustart ist im Sommer 2024. Die Hauser werden auf
Sommmer 2025 bezugsbereit sein.



lhre Vorteile auf einen Blick:

=  Minergie-zertifiziert

= Moderne Photovoltaikanlage

=  Hochwertige Gerate von Miele und V-ZUG
= Ansprechende Architektur

= Viel Aussenlicht dank harmonischer Gestal-
tung der Einfamilienhduser

= Regulierbare Komfortliftung
» Hochwertige Holz-Metallfenster
= Stimmige, barrierefreie Grundrisse

= Realisierbarkeit von individuellen Wiinschen



PRIVILEGIERTES
WOHNEN

Erleben Sie gehobenen Wohn-
komfort und absolute Privatsphare
in den drei exklusiven Einfamilien-
hausern des Neubauprojekts Zur

Arve.

Die architektonische Gestaltung der Hauser ist harmonisch
aufeinander abgestimmt und ermdoglicht eine optimale
Nutzung der Flache, um den Wohnkomfort zu maximieren.
Jedes Haus besticht durch eine durchdachte Anordnung
der Rdume, die fiir optimale Lichtverhéltnisse sorgt und ein
Gefihl privilegierten Wohnens vermittelt.

Freuen Sie sich auf eine hochwertige und moderne Kiiche,
die lhnen ein inspirierendes Kocherlebnis bietet. In jeder
Einheit finden Sie eine erstklassige Waschmaschine und
einen  Tumbler, Fussbodenheizung, ein  en-suite
Badezimmer, sowie eine grossziigige Ankleide und eine
schone Garderobe beim Entrée. Fiir Ihr Fahrzeug steht fir
zusatzliche Bequemlichkeit und Sicherheit ein Einstellplatz
in der Tiefgarage zur Verfligung.

Damit Sie Ihr neues Zuhause ganz nach lhren individuellen
Vorstellungen ausbauen und gestalten kdénnen, sind die
Budgetposten grossziigig bemessen. Sie haben die
Moglichkeit, Ihren Wohntraum in einem gehobenen
Standard zu realisieren und lhre personlichen Winsche
umzusetzen.







ARCHITEKTUR

Die Gebaude strahlen Zurick-
haltung und Harmonie aus. Im
Innern wurde viel Wert auf eine
perfekte Raumabfolge und eine aus-
gewogene Raumaufteilung gelegt.

Die drei Wohnhéauser, entworfen von Andreas Miller
Architekten in Zirich, betten sich friedlich in das Wohn-
quartier ein und zeichnen sich durch ansprechende Bau-
korper, eine harmonische Fassadengestaltung und eine
qualitativ hochstehende Bauweise aus.

Grosse Fensterflachen lassen viel Licht in die Raume und
schaffen eine einladende Atmosphare. Die hochwertige
Materialisierung und die klare Formensprache verleihen
den Hausern eine zeitlose Eleganz. Besonderes Augenmerk
wurde auch auf die Gestaltung der Aussenrdaume gelegt;
hier finden Sie grosszligige Terrassen und Sitzplatze, die
zum Entspannen und Geniessen einladen. Tauchen Sie ein
in eine moderne Architektur, die Asthetik und
Funktionalitat auf héchstem Niveau vereint.



HAUSTECHNIK

Das Gebdude ist Minergie-

zertifiziert und erfillt hochste An-
spruche an Qualitat, Nachhaltigkeit

und Wohnkomfort.

Die Einfamilienhduser werden mit modernster Haustechnik
ausgestattet, die hochste Energieeffizienz bietet. Der
Minergie-Standard garantiert eine nachhaltige Bauweise.

Bodenheizung und kontrollierte Raumliftung sorgen fir
ein jederzeitig angenehmes Raumklima, wobei die Liftung
fir jedes Haus separat reguliert werden kann. Warme wird
mittels modernster, umweltfreundlicher Warmepumpen-
heizung erzeugt.

Zur Elektrizitaitsgewinnung wird auf dem Dach eine
Solaranlage installiert, mittels derer sich die Energiekosten
langfristig nachhaltig reduzieren lassen.

Samtliche Garagenplatze sind mit vorinstallierten Lade-
kanalen fur Elektro-Autos mit einem Lastenmanagement
erschlossen.
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WINTER
THUR

Oberwinterthur ist ein aufstreben-
der Stadtteil mit einer lebendigen
Infrastruktur und guter Anbindung
an den offentlichen Verkehr.

Zusammen mit den Ortsteilen Talacker und Hegmatten
bildet Oberwinterthur einen lebendigen Stadtteil mit einer
vielfaltigen Gemeinschaft und rund 10.000 Einwohnern.

Der attraktive Stadtteilkern bietet eine breite Palette an
Einkaufsmoglichkeiten, Fachgeschaften und gemdtlichen
Restaurants. Zahlreiche Vereine bereichern das kulturelle
Leben, darunter Sportvereine und Musikgruppen, die ein
abwechslungsreiches Programm bieten. Sport- und
Freizeitanlagen wie ein Hallenbad, Tennisplatze und ein
Vitaparcours mit Laufstrecke sorgen fiir aktive Erholung.

Oberwinterthur verfigt Gber ein breites Schul- und
Betreuungsangebot fir Kinder und Jugendliche. Die
Schulen sind modern ausgestattet und geniessen einen
ausgezeichneten Ruf in der Region.

Im Rahmen der Naherholungsmoglichkeiten laden Spazier-
und Radwege dazu ein, das schéne Schloss Hegi sowie die
umliegende Natur zu erkunden und zu geniessen. Auf dem
Eschenberg kdonnen Sie neben dem Tierpark auch den
Aussichtsturm fiir eine atemberaubende Weitsicht tber die
Region erklimmen.

Kunst und Kultur findet man in den weltbekannten Museen
Winterthurs, eine Kulturstadt mit lebendigem Nachtleben.
Lassen Sie sich von der malerischen Altstadt verzaubern
und geniessen Sie vom Goldenberg aus den Panoramablick.
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A
ANBINDUNG

Oberwinterthur bietet lhnen eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung
in alle Richtungen.

Mit dem Auto gelangen Sie in nur wenigen Minuten zum
Autobahnanschluss "Oberwinterthur". Von dort aus haben
Sie eine schnelle Anbindung nach Zirich, Schaffhausen
oder St. Gallen.

Der Bahnhof Wallriiti ist in unmittelbarer Ndahe, bequem zu
Fuss erreichbar, und bringt Sie mit der S-Bahn in das
Zentrum von Winterthur oder mit direkter Verbindung
nach Zirich.

Darliber hinaus ergdanzen Postauto-Linien und Stadtbusse
das oOffentliche Verkehrsnetz und erschliessen die
verschiedenen Stadtteile von Oberwinterthur.

Distanz Auto oV
Zirich HB 35 km 26 Min. 31 Min.
Winterthur HB 4 km 9 Min. 8 Min.
Zirich-Flughafen 35 km 24 Min. 25 Min.
Schaffhausen 34 km 30 Min. 47 Min.
St. Gallen 57 km 40 Min. 56 Min.
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UMGEBUNG



GRUNDRISSE
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Arvenweg 29
7,5 Zimmer EFH
Gesamtflache
Untergeschoss
Erdgeschoss

1. Obergeschoss
2. Obergeschoss

Terrassen
Gartenanteil

Untergeschoss

Erdgeschoss

200.5 m?
53.6 m?
52.8 m?
59.6 m?
34.5 m?

48.5m?
161.9 m?
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Arvenweg 29

1. Obergeschoss

2. Obergeschoss
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https://tour.panoee.net/arvenweg-29/
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Arvenweg 31
6,5 Zimmer EFH

Gesamtfliche 203.5 m?
Untergeschoss 36.1 m?
Erdgeschoss 51.5m?
1. Obergeschoss 66.5 m?
2. Obergeschoss 49.4 m?
Terrassen 45.2 m?
Gartenanteil 59.5 m?
Untergeschoss
Erdgeschoss
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https://tour.panoee.net/arvenweg-31/
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2. Obergeschoss
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https://tour.panoee.net/arvenweg-31/

Arvenweg 35

3,5 Zimmer Wohnung
Gesamtfliche 67.31 m?
Untergeschoss 67.31 m?
Terrassen 14.4 m?
Gartenanteil 122.0 m?
Untergeschoss
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https://tour.panoee.net/arvenweg-35/

2. Untergeschoss

10m
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IHR ZU
HAUSE

Grosszlgigkeit flr jeden Lebensstil.
Das passende Eigentumshaus fir
Paare und Familien.
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Haus Zimmer Wohnflache Terrassen Garten Preis in CHF

Arvenweg 29 7,5 200.5 m? 48.5 m? 161.9 m? 2'185'000
Arvenweg 31 6,5 203.5m? 45.2 m? 59.5 m? reserviert
Arvenweg 33 6,5 157.0 m? 61.5 m? 47.2 m? reserviert
Arvenweg 35 3,5 98.3 m? 14.4 m? 122.0 m? 785'000

BUDGET

Haus Kiiche Sanitdrapparate Parkett Platten Schreinerarbeiten

CHF CHF CHF / m? CHF / m? CHF
Arvenweg 29 50'000 35'000 150 150 4'000
Arvenweg 31 50'000 35'000 150 150 4'000
Arvenweg 33 40'000 25'000 150 150 4'000

Arvenweg 35 20'000 10'000 150 150 2'000




BAUBESCHRIEB

Situation

Das Neubauprojekt zur Arve umfasst drei Einfamilien-
hauser, teilweise mit einer optionalen Einliegerwohnung,
im Minergiestandard erstellt und zertifiziert. In der
Tiefgarage stehen sieben Autoabstellplatze zur Verfligung.
Pro Haus ist ein Kellerraum vorgesehen.

Umgebung

- Gestaltung von  Hauseingang, @ Wegen und
Besucherparkplatzen gemdss dem Umgebungs-
konzept.

- Sitzplatz-, Balkon- und begehbare Terrassenflachen mit
keramischen Platten oder Natursteinplatten.

- Garten mit Sitzplatz und Griinflaichenanteil zur privaten
Nutzung.

- Einfrostsicherer Aussenwasserhahn pro Garten.

- Containerabstellplatz und Briefkastenanlage.

- Bepflanzung mit Baumen und Strauchern gemdss dem
von den Behdrden genehmigten Umgebungsplan.

Untergeschoss

- ProHaus je ein Kellerraum mit Stromanschluss.
- Gemeinsamer Technikraum im 2. UG.
- Gemeinsamer Putzraum im 2. UG.

Tiefgarage / Parkpldtze

Sieben Tiefgaragenparkplatze sowie ein Motorradparkplatz
zum Verkauf. Ein Handfunksender pro Tiefgaragenplatz. Ein
Besucherparkplatz am Arvenweg.

Baumeisterarbeiten

- Erdberiihrte und Aussenwadnde in
Ortbeton.

- Samtliche Decken in Ortbeton gemadss statischen
Anforderungen, dariber Trittschall- und Warme-
dammung mit schwimmendem Unterlagsboden.

- Aussenwadnde Backstein und Ortbeton mit Warme-
dammplatten gemdss Minergievorschriften, verputzt.

- Innenwande im UG aus Kalksandstein, Industriesicht
vermauert oder in Ortbeton, ab dem EG Backstein oder
Ortbeton je nach statischen Anforderungen, verputzt.

- Balkonplatten in Ortbeton, thermisch getrennt.

- Treppen in Beton korperschalldimmend gelagert,
Podeste Ortbeton armiert.

Betonplatten

23

Heizungsanlage

Warmeerzeugung mit eigenem Warmepumpensystem

zentral im Haus ohne Contracting:

- Heizzentrale im 2. Untergeschoss mit Verteilung fir
jedes Haus.

- Warmeabgabe mittels Niedertemperatur-Fussboden-
heizung.

- Zentrale Warmwasseraufbereitung. Warmezahler fir
individuelle Heizkostenabrechnung.

Fenster und Fenstertiiren

- Fenster in Kunstoff, Dreifach-Warmeschutzverglasung.

- Ein Wohnzimmerfenster zu Sitzplatz/Balkon/Dach-
terrasse als Hebeschiebetire.

- Alle Fenster in Klarglas.

Elektroanlagen

- In allen Wohn- und Schlafzimmern je ein Decken-
anschluss und eine geschaltete Dreifachsteckdose.

- Telefon, Medien und TV-Anschluss im Wohnzimmer,
Leerrohre in den anderen Zimmern.

- Sonnerie mit Gegensprechanlage und elektrischem
Tlroffner zum Hauseingang.

- Einbauleuchten im Entrée / Flur gemass Elektroplan.

- Je eine Nassmodellsteckdose und Wandleuchte pro
Haus auf Sitzplatz und Terrasse.

- Je eine Steckdose und Deckenanschluss
Kellerabteil.

- Lieferung und Montage der Beleuchtungskorper in den
allgemeinen Raumen (wie Treppenhaus, Keller,
Putzraum, Veloraum) durch den Installateur.

- Ausreichende Aussenbeleuchtung fiir Zugangsweg
(mittels Bewegungsmelder gesteuert).

- E-Mobilitat: Vorinstalliertes Lastenmanagement und
Elektrokanale bereit flir den Ausbau einer

systemkompatiblen Ladestation.

pro

Hausautomatisation

Optionales Smart Home zur Steuerung lhrer Gebaude-
elektronik (Licht, Storen, Musik, Heizung, Zutritt,
Sicherheit, Abwesenheits-Simulation, etc.) per App von
zuhause oder unterwegs auf Wunsch moglich.



Liftungsanlage

- Kontrollierte Liiftung gemdass Minergie-Vorgaben.

- Je eine Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung pro
Haus, welche pro Einheit individuell regulierbar ist.

- Zuluft Gber die Wohn- und Schlafzimmer, Abluft Gber
die Sanitarraume und die Kiiche.

- Kellerraume mechanisch beliiftet und entfeuchtet.

- Tiefgarage mechanisch geliftet.

Sanitaranlage

- Bad/WC mit Badewanne, Wandklosett, Badmdbel mit
Becken und Spiegelschrank.

- Dusche/WC mit bodenebenem Eingang, mit Platten
belegtem Duschboden und Duschwadnden wo
vorgesehen. Wandklosett, Badmobel mit Becken und
Spiegelschrank.

- Separates WC, falls vorhanden, mit Wandklosett,
Wandbecken und Spiegel.

- Budget gemass separater Aufstellung auf Seite 24.

- Ein eigener Waschautomat und Tumbler in jedem Haus
der Marke Miele oder V-Zug.

Kichen

- Fronten in Kunstharz, Arbeitsflache in Naturstein.

- Einbauapparate:
Kochherd mit Induktions- oder Glaskeramik-Kochfeld
und Umluft-Dampfabzug mit Beleuchtung, hoch
liegender Backofen und separater Steamer,
Kihlschrank mit Gefrierfach, Geschirrspiler, Spil-
becken.

- Kuchengerate der Marke Miele oder V-Zug.

- Budget gemass separater Aufstellung auf Seite 24.

Bodenbelage

- Eichen-Stab-Parkett in allen Wohn- und Schlafraumen
sowie im Entrée/Flur

- Keramische Platten in den Sanitdarraumen und Reduit.

- Preisbasis fertig verlegt inkl. Sockel und Kittfugen, allen
Zuschldgen, Vor- und Nebenarbeiten CHF 150.—/m?.

- Feinsteinzeugplatten und Schmutzschleusenteppich im
Treppenhaus.

- Hartbetonim 2. Untergeschoss und Veloraum.

Wandbeladge

- Wohn- und Schlafzimmer mit mineralischem Abrieb,
weiss gestrichen.

- Sanitarrdaume und Reduit mit mineralischem Abrieb,
weiss gestrichen. In Bad/Dusche sind die Bade-/
Duschwand gemadss den Planen des Architekten bis zur
Tirhohe mit keramischen Platten verkleidet, darliber
mit mineralischem Abrieb, 1.5mm gestrichen.

Deckenbeladge
Decken in allen Hausern in Weissputz.
Cheminée

Ein Cheminée oder ein Schwedenofen ist als Option
moglich.

Sonnen- und Sichtschutz

- Rafflamellenstoren mit Elektroantrieb in allen Wohn-
und Schlafzimmern sowie im Kiichen-/Essbereich.

- Die Sitzplatze auf der Sud-West-Seite erhalten
stirnseitig eine elektrisch bedienbare Knickarm-Stoff-
markise.

Schreinerarbeiten

- Offene Garderobe beim Eingang.
- Ausfihrung in weissen, kunstharzbeschichteten Holz-
werkstoffplatten.

Tiiren und Aussentiiren

- Hauseingangstire: in Aluminium mit Isolierverglasung,
einbruchhemmend mit Sicherheits-Einsteckverschluss
und Spion; den Schallrichtlinien entsprechend.

- Zimmertlren: mit Holzzargen, weiss gestrichen, mit
umlaufender Gummidichtung, Einsteckschloss mit
Ziffernblattschliissel, resp. Drehschloss fiir Sanitar-
rdume (Bad/Dusche/WC).

Schliessanlage

- Registrierte Schliessanlage mit Sicherheitszylinder.
- Gleicher Schlissel fiir Haustlire sowie Keller,
Briefkasten und Tiefgarage.

Photovoltaikanlage

- Das Projekt wird mit einer Solaranlage auf dem Dach
und ZEV-Anbindung realisiert.

Minergie

Das Neubauprojekt zur Arve wird nach Minergie-Standard
erstellt und zertifiziert.
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VERKAUFS
BEDINGUNGEN

Beratung und Verkauf

Fragen, Anderungswiinsche, aber auch die Finanzierung
gehoren beim Kauf von Wohneigentum mit dazu. Wir
beraten Sie jederzeit gerne umfassend bei Ihren Anliegen.
Kontaktieren Sie uns einfach telefonisch oder per E-Mail.

GOLDENBERG IMMOBILIEN GMBH
Markus Kecerski

Rietwiesenstrasse 6

8546 Kefikon
T.078613 7799
E. mkecerski@goldenberg-immobilien.ch

Kauf- und Zahlungsbedingungen

= Reservation mittels Vorlage einer Finanzierungs-
bestatigung und einer Anzahlung von CHF 30°000.-

= Vor der Kaufvertragsbeurkundung ist eine unwider-
rufliche Finanzierungsbestdtigung einer erstklassigen
Schweizer Bank Giber den Restkaufpreis abzugeben.

= Bei Kaufvertragsbeurkundung sind 20% des Kauf-
preises (abzlglich der bereits geleisteten Anzahlung)
fallig.

= BeiderEigentumsiibertragung erfolgt die Restzahlung.

Allgemeines zum Kauf

Im Fixpreis inbegriffen sind:

= Schlisselfertige und bezugsbereite Eigentumshauser in
einer fertig erstellten Gesamtanlage.

= Vollstandige Gebadudeerschliessung An-
schlussgebiihren fiir Kanalisation, Wasser, Elektrisch,
Wadrme und Kabel TV.

= Alle fir die Erstellung des Gebaudes notwendigen
Honorare fir Geologe, Geometer, Architekt, Inge-
nieure und Installationsspezialisten.

= Kosten fiir Gebdude-, Bauherrenhaftpflicht- und Bau-
wesenversicherung bis zur Abnahme sowie Bau-
kreditzinsen.

= % Anteil der Notariats- und Grundbuchgebihren fiir die
offentliche Beurkundung und die Eigentumsiber-
tragung.

inklusive

25

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen und vom Kaufer
separat zu bezahlen sind:

= Kosten fiir zusitzliche Leistungen und bauliche Ande-
rungen in dem Haus (Sonderwiinsche).

= Die Notariats- und Grundbuchgebihren fir die
offentliche Beurkundung und die Eigentumslber-
tragung werden zwischen Kaufer und Verkaufer halftig
geteilt. Die Kosten fiir die Abtretung der bestehenden
Schuldbriefe werden weiterverrechnet.

Termine

Baubeginn: Sommer 2024
Bezugsbereit: Sommer 2025


mailto:mkecerski@goldenberg-immobilien.ch

ALLGEMEINES

Allgemeines zu den Pldnen

Das Bauvorhaben befindet sich in der Projektphase.
Anderungen gegeniiber Baubeschrieb, Planung und
Termineinhaltung, welche aus projekt-technischen, archi-
tektonischen, archaologischen oder behoérdlichen Griinden
notwendig werden, ohne Minderung der Bauqualitat,
bleiben dem Ersteller vorbehalten. Dies beinhaltet
ebenfalls die Vermassung der Planunterlagen bis zu einer
Abweichung von 3% der ausgewiesenen Flache. Die
Flihrung der Steigleitungen und die Positionierung der
Luftungsgerate wurden noch nicht definitiv bestimmt und
koénnen sich noch andern.

Trotz Anwendung grosster Sorgfalt, kénnen irrtimlich
falsche Angaben nicht vollig ausgeschlossen werden. Die
Verkaufsdokumentation dient als Information fiir den
Kaufer und ist nicht integrierter Bestandteil vertraglicher
Vereinbarung.

Quadratmeter-Angaben

Die Wohnflache (BWF) bezieht sich auf die beheizte Flache
innerhalb des Hauses, inklusive Innenwande, exklusive
Aussenwande, exklusive Schachte.

BF bezeichnet dir reine Bodenflache in m2:. Der dem
Einfamilienhaus zugeteilte Gartenanteil steht den
Eigentlimern zur alleinigen Nutzung zu.

Auswahl und Anderungswiinsche

Ausbau und Anderungswiinsche werden, sofern sie nicht
die Fassade oder Umgebungsgestaltung betreffen, je nach
Baufortschritt gerne beriicksichtigt. Anderungswiinsche
werden zusammen mit dem Architekten besprochen und
die Realisierbarkeit gepriuft.

Abweichungen vom Standard-Ausbau werden nach
Aufwand abgerechnet und mit Mehrkosten-Aufstellung
zuziiglich  Honorare und Geblhren ausgewiesen.
Anderungen werden erst nach schriftlicher Bestitigung des
jeweiligen Kaufers ausgefiihrt. Es sind die am Bau
beteiligten Handwerker und Unternehmer zu be-
ricksichtigen.

Verzichtet der Kaufer auf einzelne Leistungspositionen, so
entsteht in der Regel kein Rickforderungsanspruch. Bei
einzelnen Positionen ist eine Rickvergitung bis max. 70%
der nicht beanspruchten Positionen moglich, falls dies
vorgangig schriftlich vereinbart wird.
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RAIFFEISEN ! Wintorthur

Hochwertige Einfamilienhauser in
Oberwinterthur

Sie interessieren sich fiir den Kauf eines Einfamilienhaus aus dem Neubauprojekt «Zur Arve» in Oberwin-
terthur und suchen einen verlasslichen Finanzierungspartnerin mit attraktiven Konditionen? Wir sind mit
dem Objekt vertraut und bieten lhnen eine umfassende Beratung mit einer geeigneten Hypothek, die von
Ihrer individuellen Tragbarkeit abhéangig ist.

Der Kauf eines Eigenheims ist eine der wichtigsten
Entscheidungen im Leben.

Gerade aus diesem Grund ist es uns ein Anliegen, Sie bei diesem Schritt kompetent und umfassend zu
beraten. Dazu gehort nicht nur die Wahl der auf Ihre Bedirfnisse abgestimmten Finanzierungsform,
sondern auch die optimale Verbindung zwischen einer auf die neue Ausgangslage ausgerichteten
Vorsorge und einer bestmdglichen Ausschopfung von steuerlichen Vorteilen aus Ihrem Eigenheim.

Ich nehme mir gerne Zeit fur Sie:

Thomas Kropf
Privatkundenberater

Raiffeisenbank
Winterthur
Bahnhofplatz 15
8400 Winterthur

Telefon 052 269 55 29

thomas.kropf@raiffeisen.ch
raiffeisen.ch/winterthur
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Zarcher
[l] Kantonalbank

Wir bringen Sie nach Hause
Arvenweg 29 - 33, 8404 Winterthur
Ihr Eigenheim im familienfreundlichen Wohnquartier

Sie befassen sich mit dem Gedanken, eine Liegenschaft zu
erwerben. Die Zurcher Kantonalbank unterstiitzt Sie gerne bei
der Verwirklichung lhres Wohntraums.

Am Arvenweg in Oberwinterthur entstehen drei grossziigige
Reihen-Einfamilienhduser mit hervorragendem Ausbaustandard.
Die Einfamilienh&user werden nach Minergie-Standard

gebaut und ermdglichen Ihnen, von unserem attraktiven
ZKB-Umweltdarlehen zu profitieren.

Wir kennen das Objekt und zeigen Ihnen gerne die
entsprechenden Finanzierungsmaglichkeiten in einem
personlichen Gesprach. Sie missen uns dazu keine

. L Stdliche Aussenansicht
Objektdokumente einreichen.

Treten Sie mit uns in Verbindung. Wir :%ie ZUrlc__heIr_ Khanltjonfllba_nk -
freuen uns darauf, Sie kennen zu lernen. re verlassiiche Fartnerin.

Massgeschneiderte Finanzierung

[ -
— im Kanton Zirich
Nr. 1 Eigenheimfinanzierer
Nikola Peric Johannes Zimmermann Paelsvortell dank Start- und Umweltbonus
Kundenbetreuer Kundenbetreuer
052 264 67 32 052 264 67 62
) . OpUm;ec'ng lh,e, Vmocge- "'d Steoecs;wa,;on
nikola.peric@zkb.ch johannes.zimmermann@ P : ‘
zkb.ch

Auf Wunsch vermitteln wir Ihnen auch gerne den Kontakt zu Hypotheken im Alter gesichert
einem ZKB Berater in der Filiale Ihres Wohnorts. <>

O Finanzierungszusage innerhalb 48 h!

Finanzierungsheispiel vom Freitag, 22. September 2023

Zircher Kantonalbank
1/1
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*UBS

/U Hause ankommen

lhr neues Heim am Arvenweg in Winterthur

Warum UBS?

+ Attraktive Finanzierungsangebote mit Vorzugszinsen

+ Umfassende Beratung mit persénlich auf Sie abgestimmter
Finanzierungsstrategie inklusive Anlagen und Vorsorge

+ Detaillierte Objektbeurteilung mit Priifung des Kaufpreises
und umfassenden Informationen zur Gemeinde

+ Hypothekarentscheid auf Wunsch innert 24 Stunden

o lhre UBS in Winterthur

UBS Switzerland AG
Stadthausstrasse 18
8400 Winterthur
052 26471 71

Unsere Offnungszeiten
Montag bis Freitag, 9.00 bis 12.00 und
14.00 bis 17.00 Uhr

Auf Voranmeldung beraten wir Sie gerne
auch ausserhalb der Offnungszeiten

ubs.com/schweiz

© 1JRS 7070 AlIP RPrhtP vorhPhaltPn

' Wir sind fiir Sie da

Sergio Kundert

Teamleiter Privatkunden

052 264 75 62
sergio.kundert@ubs.com

Tim Stanger
Kundenberater

052 264 74 35
tim.stanger@ubs.com
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Familienfreundliche Stadthauser
an ruhiger Lage in Oberwinterthur

Wir freuen uns tber lhr Interesse am Erwerb von Wohneigentum im Neubauprojekt zur Arve
in Oberwinterthur.

Diese qualitativ hochstehenden Stadth&user im Minergie®-Standard zeichnen sich durch
ihren Komfort, erstklassige Lage und ein attraktives Preis-/Leistungsverhéltnis aus.

Zudem wéhlen Sie mit der Goldenberg Immobilien GmbH einen professionellen,
vertrauenswirdigen und zuverlassigen Partner im Bereich Immobilien.

Bei uns profitieren Sie von:

= Unserer Vertrautheit mit dem Objekt

= Einer personlichen Beratung bei lhnen zu Hause oder in unserem Biiro in der
Altstadt von Frauenfeld oder Winterthur

» Einem Vorzugszinssatz dank unserer Partnerschaft mit der
Goldenberg Immobilien GmbH

= Einem vorteilhaften Finanzierungsangebot mit dem Kaufpreis als
Finanzierungsbasis

Sandro Soldano und Gékmen Durgut freuen sich, Sie kennen zu lernen.

Sandro Soldano GoOkmen Durgut
Telefon 052 260 52 90 Telefon 052 260 52 94
sandro.soldano@banklinth.ch goekmen.durgut@banklinth.ch

Geschéftsstelle Winterthur: Bank Linth LLB AG - Unterer Graben 29- 8401 Winterthur - Telefon 0844 11 44 11 - www.banklinth.ch

E. Ein Unternehmen der LLB-Gruppe
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Optimale Finanzierung mit Resolve.
Der Experte fur Immobilienfinanzierungen aller Art

Resolve Finanzierungsvorschlag CHF 2'550°000.-

7.5 Zimmer EFH
Arvenweg 29, 8404 Winterthur

CHF 2'550000.- Kaufpreis

CHF 2'040'000.- Hypothek (80%)

CHF 510°000.- Eigenmittel (20%)
ab 410'000.- rT1|n. E!nkommen
finanzierbar

in 4 Schritten zu der besten Hypothek

CONTACT ¢ @ ®®®
&

1. Resolve kontaktieren 2. sOnliche Beratung 3.Resolove verhandelt beste 4. Umsetzung der Ldsung
durchfihren Losung

Ihr personlicher Berater

044 505 65 31
077 467 18 42
Dianastrasse 9
8002 Zdirich

5 esolve
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BERATUNG & VERKAUF

Goldenberg Immobilien GmbH
Rietwiesenstrasse 6
8546 Kefikon

Telefon 078 613 77 99
verkauf@goldenberg-immobilien.ch

ARCHITEKTUR

Andreas Miller Architekten AG
Steinhaldenstrasse 46
8002 Ziirich

www.andreasmueller.ch

BAUHERRSCHAFT

Winterthurer Bau und Immobilien GmbH
Arvenweg 19
8404 Winterthur

www.neubau-zur-arve.ch
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